Hassagy Kozség Onkormanyzata Képviséitestiiletének
3/2004.(111.10.) rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL.

Hassagy Kozség Onkormanyzatanak Képvisestilete az 1990. évi LXV. torvény
16. §-4ban, valamint az épitett kdrnyezet alakithss védelméil szol6 1997. évi LXXVIIL.
torvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhatalsazlapjan az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében ( a telepllés oOnkormanyzatéam orszagos szabalyozasnak
megfeleben, illetve az azokban megengedett eltérésekkel elepiiles teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovdbba a kda@nhyemmészeti, tdji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhdzété sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaléan ), az Orszagetepdlésrendezési és Epitési
Kovetelmenyekdl szélo 253/1997.(X11.20.)sz. Kormanyrendeletre ag azt modositd
36/2002.(11.7.) Kormanyrendeletre ( a tovabbiakb@TEK) is figyelemmel az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja meg.

I. FEJEZET
Altalanos abirasok
1. 8.

(1) A rendelet teruleti hatdlya a kbzség a StadletéSpilroda 8/2002 JSZ-u szabéalyozasi
tervei altal lehatérolt tertiletekre terjed kiezekkel egyltt alkalmazhaté.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten tertlatakitani, éplletet és mas épitményt ( a
mutargyakat is ide értve) tervezni, Kkivitelezni, épit feldjitani, atalakitani,
korszefisiteni, Bviteni, lebontani, hasznélni, valamint mindezeketdbagi engedélyt
adni az altalanos érvémglsirasok mellett csak és kizarolag e rendelet (lészaatartozo
szabalyozasi terv egyuttes) alkalmazéasaval szabad.

(3) A rendelet tertileti és targyi hatalyat ééem minden természetes és jogi személyre nézve
koteled elsirasokat tartalmaz

(4) A szabalyozasi terven koétetegs iranyado szabalyozasi elemek jeldltek. A katebreji
szabdlyozési elemek csak a szabdalyozasi terv médasal valtoztathatok, kozgjgsi
jovahagyassal. Az iranyadd elemek a rendezési tafdirasok keretei kozott
valtoztathatok. A sajatos jogintézményekre, valdaman helyi védelemre vonatkozo6
eléirasokat a szabalyozasi terv modositasa nélkil daglasitani lehet dnkormanyzati

rendelettel. A helyi védelemre vonatkozé mddosgéteszeti dokumentacio alapjan, és a
terlleti 6épitész szakvéleményéenek beszerzése mellett Iébetjeszteni.

(5) A szabdlyozasi tervben kotetark kell tekinteni :

- ameglév és javasolt beltertleti hatart és beépitésre sediieti hatart,

- aszabdlyozasi és védelmi vonalakat, tertleteket,

- az egyes terilet-felhasznalasi egységek és dvelataiait, €s éirasait.

- akdrnyezetvédelmi, taj-és természetvédelntiemiéki szabalyokat és kikotéseket.
- épitési vonalat, hatarvonalat.

Iranyadd szabalyozas : telekhatar



(6) A telekalakitasi engedélyezési eljards soran réedal kell az Gt- és koziepités
megvalositasanak feltételdlir

(7) A tervezési teriileteken megvaldsulo épliletakagié szilkségletét az OTEK
42. 8-4nak 8lrasai alapjan kell meghatarozni, és az épitésanebelll elhelyezni.
Kdzhasznalatu épitmény esetén a parkolasyigielégitésere kozterilet is figyelembe
vehed.

(8) A mérnokgeoldgiai targya problémak jelentkezésa®azok kezelésekor valamint :

- a 7 m-nél nagyobb fesztavu tartoszerkezetet taatadn ebgyartott vagy vazas
tartészerkezétépiletnél,

- ameredek csuszas vagy omlasveszeélyes tovabbaadaptt tertiletek beépitésénél

- az 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megténédtményeknél

- a 3 m-nél nagyobb foldmagassagot éritegreprendezéssel jaré épitkezések esetén
(feltoltés, bevagas)

- a 2 m-nél magasabbdéket vagy partfallal kozvetlendl érintk&zépitmények
létesitésekor

- minden olyan esetben amikor a lakossag, a térvemagy az Onkormanyzat
kedvedtlen altalajjal 6sszefudgelenségeket észlel.

a Magyar Geoldgiai Szolgalatot szakhatosapkgémrngedélyezési eljarasba be kell vonni.

(9) Az Ellend patak koérnyékeén tortémeépitések esetén a talajviz viszonyokat figyeeemb
kell venni. A 2 m-nél magasabb nyitodizket falak esetén az épitmények kialakitasanak
feltételeit geotechnikai és mérndkgeoldgiasgalattal kell meghatarozni.

(10)Terepszint alatti épitmények a kozteruletetgeh telket €és megléépiletek
hatartertletét nem veszélyeztethetik A gdikeéérintett terileteken az épitési
engedélytervnek tartalmaznia kell a megjléNapotokat.

(11) Az épitmények engedélyezésénédizaédelmi jogszabalyokat be kell tartani.
A tizi vizellatast az éiradsoknak megfeléen kell biztositani. A kbnnyen églbeanyagu
te6 héjazat esetén az engedélyezési eljarasimevadelmi szakhatosagot be kell vonni.

(12) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro épitéseprendezési, vizrendezési tevékenység
engedélyezési eljarasaiban a vonatkozé torvényéirésa alapjan a Banyakapitanysag
szakhatésagi allasfoglalasa sziikséges.

(13) A kivitelezéshez sziikséges asvanyi nyersarkgdbhomok, kavics, agyag, stb.)
érvényes hatdségi engedéllyel rendékatermebhelyrsl ( banyabdl) kell beszerezni.

(14) A ternbfold minéségvedelmére vonatkoz@etsokat be kell tartani jelenleg az
1994 évi LV. tv- alapjan és a 62-69 valani@t§-ban rogzitett esetekben a Novény és
Talajvédelmi Szolgalatot az engedélyezigidsba be kell vonni.

(15) A nbvényzet telepitésére vonatkozéirdlsokat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

*1994. évi LV. tv. 3.8. e./



(16) A szabdlyrendeletben és a szabalyozasi terebehépitmény magassagok nem
vonatkoznak a technologia jeltegpitményekre ésiftargyakra és a sajatos éepitmeny
fajtdkra. Ezeket a rendeletetésik alapj@aonatkozo elirdsok figyelembe vételével
esetenként az épitési hatésagnak kell négimnia.

(17) A telepulés igazgatasi tertletén aztedileteken tort&hbarmilyen igénybevétel vagy
tevékenységhez az Erdészeti Szolgataeets engedélye sziikséges.

(18) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekb@T&EK ebirasait kell figyelembe venni.

. FEJEZET
Telepulésszerkezet, terllet-felhasznalas.
2.8.

A telepulés igazgatasi terulete tagozédik :

(1) Beépitésre szant terlletre, amelyen belll az épiéieek megengedett beépitettsége
legalabb 10 %

(2) Beépitésre nem szant terlletre, amelyen beklkak megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoéteriletek
3.8.

(1) A lakéterllet elésorban lakGépuletek elhelyezésre szolgal
(2) A tervezési terilleteken az alabbi lakotertletelbbakazasara keril sor:

» Falusias lakoéterilet (Lf)

(3) A beépitési méd meghatarozasat, az épitmény magdssabeépitettség mertékeét, és a
minimalis teleknagysagot és méreteket a szabdlyoas és a jelen szabalyzat
tartalmazza.

(4) A kialakult (K) beépitésnél a megkevtelekméretet és beépitettséget, épitmeny
magassagot, beépitési modot adottsdgnak kell eéxkjnaz ebirdsok azonban dvités
esetén nem |éphik tul.

(5) A kialakult, keskeny oldalhatarosan beépitidaknél az oldalkert felé &atavolsag 4,0
m-ig csOkkenthéta tizvédelmi szakhatdsag hozzajarulasaval. A tortérekialakult
14 m-nél keskenyebb, mar beépult, vagy karbbbtas miatt megiresedett telkeken az
eredetit meg nem haladé épitmény magasséaggéplletszélességgel épiD-E”
fizveszélyességi osztalyba sorolhad@ibmények, illetve 0 épliletek esetén a kialakult
telepitési tavolsagok tarthatok, de az alkalnato szerkezeti elemek meghatarozasa az
epitési engedélyezési eljarasba az illetékmsdelmi szakhatdsagot be kell vonni.

(6)A teruleteket részleges kodwesitéssel kell ellatni, a szennyvizhalozat kiéyeiie
a szennyviz dgiytése zart szennyviztarozokba térténhet.



(1) A falusias lakoteruleten (Lf), az Lf1-Lf4 jelovezeteken legfeljebb kétlakasos lakoepulet
és az OTEK 14.8 (2) bekezdésben felsoroltak hbbi@k el a 8. pontban foglaltak

Falusias lakoterilet.

4.

8

kivételével, az aldbbi beépitésbwbisok szerint :

Ovezet Beépitési | Epitmény| Beépitettséglegkisebb | Telekszélessédrelekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Lf1 OK 4,5* 30 900 K K
Lf2 O 55 30 900 18 50
Lf3 OK 4.5*% 30 700 K K
Lf4 O 5,5 30 700 18 35

* A kialakult utcaképhez igazoddan

(2) A kialakult (K) beépités esetén a hagyomanm§ tOmedi szomszédos eépuletekhez
igazodo, legfeljebb 7,5 m széles ,ji€5 elrendezési épllet helyezbetl az alabbiak
figyelembe vételével :

o Széles telkeken U] ,hajlitott haz” is épithiet szélességi és magassagi méret tartasaval

* A tet6 hajlasszdge 40-50 fok kozott valaszthatd a koemekornyezet és a helyi
sajatossagok figyelembe vételével

* A tetétér oromfala loggiaval nem nyithato

» Utcai homlokzaton garazs nem nyithaté meg

» Az épuletek héjalasa égetett cserépszinben tétténhe

* A tertleten hagyomanyos, a gazdasagi épulletekhatiara meileges keresztéisds
telepitése, valamint a figs beépités lakohazakkal szemben i&velekhataron allé
nyari konyhak ,gorék” élak elhelyezése

Az illeszkedés igazolaséara az ép. engedéhpéera szomszédos éplleteket is abrazolni

kell.

Ezen beépitési formaciok niegese a fall épitési karakterének tovabbéléséttjeées

lehebséget ad a keskeny lakéépliletek hasonlo térésednelyi lvitésére az épitési hely

ennek megfelélmeghatarozasaval.

* A vonzo kdzsegkép megtartasa és kialakitasa nsatikell segiteni az épuleteket
0sszefogo, ezzel térfalat alkotd tomor falazotitkeek helyredllitasat, visszaépitését.

* A telkek beépitési mélysége az utca vonaltdl 7G&ml, és a beépitési szizalék e
terlletre korlatozédik a szabalyozasi terven LFl/[el6lt épitési Ovezetek esetében

(3)A megengedett legnagyobb szintterilatiség 0,6, a legkisebb zdldfelllet a telektertlet
40 %

(4) Melléképitmények az OTEK 1. szamu mellékletgehtjaban felsoroltak szerint
épithaik.



Vegyes terllet
5.8.

(1) A vegyes terllet lako- és kereskedelmi, szolgalggtpdasagi épuletek vegyesen taftén
elhelyezésére szolgal.

(2) A tervezési teriileteken az alabbi vegyes terllstalbalyozasara keril sor :
» Telepuléskdzpont vegyes (Vt)

(3) A terileteket legalabb részleges kdxml kell ellatni, a szennyvizhaldzat kiépiteséig za
szennyviztarozok alkalmazandoék.

Telepuléskdzpont vegyes terulet
6.8.

(1) A telepuléskozpont vegyes teriilet az igazgatadiataki, kereskedelmi, szolgéaltatdo és
lakéépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A megengedett legnagyobb szinttertietiség : 2,0

(3) A szabdlyozési terven a terulet jele : "Vt".s2abalyozasi terven Vt1 el
Ovezet jelolt, A beépitési méd meghatarozasdépitmény magassagot, beépitettség
mértékeét, és a minimalis teleknagysagot bayazasi terv tartalmazza.

(4) A legkisebb zoéldfelllet mértéke a be nem épitettlée 50 %-a

(5) A telepiiléskozpont vegyes teriileten (Vt) az ®TIB.§ (2) bekezdésben felsorolt
epitmények helyezhidt el a 7. pontban foglaltak kivételével.

Gazdasagi terilet.
7.8.

(1) A gazdasagi teriilet dldlegesen gazdasagi célu épitmények éségexlasagi Uzemi
létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A tervezesi terileteken :
» Kereskedelmi szolgaltato tertlet (Gksz)
kialakitasara kertlhet sor.

(3) A terlileteket legalabb részleges kdxml kell ellatni, a szennyvizhaldzat kiépitéséig za
szennyviztarozék alkalmazandok.

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagriletek
8.8.

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletdkdisz) a szabalyozasi terv tinteti fel. A
telepulés teriletén Gksz1-Gksz2 dvezetek szabalgdzaz alabbi éirasok szerint :



Ovezet Beépitési | Epitmény| BeépitettséglLegkisebb | Telekszélessédrelekmélység
jele maod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Gksz1 SZK 6,0 40 2000 K K
Gksz2 SZ 6,0 35 1500 30 50

(2) A teriileten az OTEK 19.8-nak (2) és (3) bek felltagpitmények helyezhék el.
(3)A megengedett legnagyobb szintterilatiség 1,0, legkisebb zoéldfellilet a telekterilet
40 %-a
Kulonleges terlletek
9.8.

(1) A kulénleges tertletek kozé a kbdzség terileténnaete (Kt) és a sportterilet (Ksp)
soroltak.

(2) A sportterileten a sportolassal kapcsolatos épitaiéra temet teriletén belll csak a
temeb Uzemeltetéséhez sziikséges epitmények és egylitazégpek helyezhék el.

(3) A sportterulet és belteriileti teriddeépitesi elirasait a szabalyozasi terv tartalmazz
(4)A sportterilet és a tentetszabad tertileteit fasitani kell.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kbzlekedési és kozm terlletek

10.8.

(1) A kozlekedesi, koziin és hirkozlesi letesitményeket és azok teriletsitabalyozas terv
tunteti fel. (KOu - kdzutak, )

(2) A kozutak elhelyezeésére szlkseges terlleteketakakkilt allapot figyelembe vetele
mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.8.-béintak alapjan kell biztositani.

(3) A kozutak, és kozitvek védtavolsagait a vonatkozo szabvangigsok alapjan kell
figyelembe venni.

(4) Az utak, védtavolsagain bellli épitési hatosagi Ugyekben agidiési
szakhatdsag és az Uzemetdtszakveleményeét ki kell kérni.

(5)A kozlekedési teriileteken a kozlekedési és Kbltesitményeken kivil az OTEK 26. §.
pontjaban felsorolt épitmények helyedhedl.

(6) Az Gjonnan nyitott utcakban kozvilagitas kiégg és utcai fasitas telepitése kotelez

(7) A szennyvizhélozat kiépitéseéig a szennyvizek ezt tarozokba vezetloktés kijelolt
helyre szallitanddk.



(8)A kdzség beépitésre szant terliletén, belterjledéd tertiletén, kerttertletén
(MK), valamint orszagos és helyi védelem & tertileten és annak kdrnyezetében U
hirkdzlési adotorony nem létesithet

Zoldteriletek.
11.8.

(1) A tervezési terileteken a zoldterlletek kokézparkok (Z) soroltak

(2) A kdzparkok (Z) a kdzség allandoan novényzdeett kozteriletei, amelyeknek
kozutrol, koztéfil kozvetlen megkozelithének kell lennie.

(3) A kozparkok teriiletén a z OTEK 27.8. (4) bekezsiginti épitmények helyezitktel a
terllet 2 %-o0s beépitettségével..

Erdéteruletek
12.8.

(1) A tervezési terileteken véerdbk (Ev), és gazdasagi ékd( Eg) terlletei kertltek
kijelolésre.

(2) A védberds teruleteken (Ev) epllet nem helyezhet

(3) A gazdasagi efitertleteken (Eg) az efdazdalkodassal és vadasztatassal kapcsolatos
épitmények helyezh@t el minimum 3000 m2-es aftérileteken annak minimum 3 %-0s
beépitésével szabadon alléan, maximum 6,0 m-aaé&pjt magassaggal.

Mezégazdasagi tertletek
13. 8.

(1) A mezsgazdasagi teriiletek a ndvénytermelés , allattet§®sa kert és éigazdalkodas
terlletei és az ezzel kapcsolatos épitmények elhébére szolgalnak.

(2) Az igazgatasi terilleten az alabbi wgazdasagi teriletek kialakitasara kerult sor :

« Altalanos meégazdasagi teriiletek (M4)
* Kert s®l6 és gyiimalcsos tertletek (Mk)
*  Be nem épithétmezigazdasagi tertletek (MO)

(3)A terlleten épitményeket elhelyezni az e reridetekikototteken tal csak a vonatkozé
jogszabaly, jelenleg : a 36/2002 (l1l.7.) Konrand. 8.8. éliras figyelembe vételével lehet
szabadon-allo beépitési maoddal.

(4) A terlleten vizi koziivel ellatott épitmény szennyviz elvezetése zamrspdztarozoba
torténhet.

(5) A terlileten beépitésre szant tertlet kijeldléagy a szabalyozasi terven jeldltltérs
terllet-felhasznélas programozasa, megvali@ga a rendezési terv médositdsaval
lehetséges.



(6) A medgazdasagi terlletek beepitésenél a 36/2002.(IKatn. rendelettel modositott
OTEK 8.8-nak (5), (6), (7), és (8) bekezd&zeirinti birtokkdzpont kialakitasara
vonatkozo élirasait is figyelembe kell venni.

Altalanos me#igazdasagi teriiletek
14.8.

(1) Az altalanos meigazdasagi teruletek a szabalyozasi terven jel el

(2) A teruleteken kialakithatd féldrészlet minimalis ggaaga 3.000 m2, amelynek
megkdzelitését kbzhasznalatu, vagy magéan uttabkatsitani.

(3) A minimalis nagysagu, vagy azt meghaladé foldrdekkn a teriilet 2 %-0s
beépitettségéig, maximum 120 m2 nagysagu gazdapa@dpt és terepszint alatti pince
épitheb.

(4) A medgazdasagi fiveléshez, a terilet rendeltetésfdmmsznalatat szolgalo lakéépulet és
egyéb gazdasagi és allattarto epitményekd)aminimum 1,0 HA nagysagu teruleten,
s3l6, gyumolcsos és kertimelési &g esetén 5000 m2 nagysagu tertileten épulhet
melléképuleteivel egyitt 3 %-0s beépitetts@fjett 5,0 m-es maximalis épitmény
magassaggal.

Kert, s#l6 és gyimolcsos teriletek.
15.8.

(1) A kert, sdl6 és gyumolcsos terlletek a szabalyozasi tervétigil (Mk)

(2) A terlleteken kialakithato beépitbdegkisebb foldtertlet 1.500 m2, legkisebb szélgsse
12 m.

(3) A mér korabban kialakitott :

- 720 m2 - nél kisebb és 12 m-nél keskenyebb foltktmz épitmény nem helyezhet
el.

- 720 - 1500 m2 kozoétti tertleten 3%-0s, beépitggse — a nadas, gyep, szantd
miivelési agban nyilvantartottak kivételével — 4,0 sn-enaximdlis épitmény
magassaggal gazdasagi épulet és azzal egybetgieszint alatti pince helyezbet
el.

- A sz6l6hegyen a kialakult éptilet elhelyezési modhoz igaadeell a szimetrikus 40-
45 fokos hajlasszdigégetett cseréppel fedett nyeregsepréshazak, legfeljebb 6 m
széles hosszanti tomegét elhelyezni, hagyomanyosaghasznalattal és
nyilaszardkkal, simitott meszelt fellletekkel.

- A tetétér hasznélata esetén loggias megnyitas nem lagsitsak aranyos mefet
ablak épithét be az oromfalba.

(4) Az 1500 m2-es, vagy azt meghalado terileteken gagilépitmény 3 %-0s
beépitettséggel helyezbiet 4,0 m-es maximalis épitmény magassaggal.



Vizgazdalkodasi teriletek.
16.8.

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos terlletek a terwérel jeloltek.

(2) A vizgazdalkodasi teruleteken a kozforgalmi vizizlekedési épitmények, a vizkar
elharitdsi, a vizi sport és a sporthorgaszat k@&gisépitményei a tavak mentén a
halaszattal annak értékesitésével, feldolgozasdamd)asaval kapcsolatos épitmények
helyezheik el.

(3) A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalonaablantartas részére 6-6 m-es savot
szabadon kell hagyni.

(4) A vizfolyasok, vizelvezétarkok rendszeres tisztitasarol, karbantartas@madgskodni
kell.

(5) A hullamterek, parti savok, vizjarta tertletek hadatarol, valamint a vizek és kézcélu
vizi létesitmények fenntartasarol a vonatkkaranyrendeletek alapjan kell gondoskodni.

lll. FEJEZET
Kdrnyezet-, taj-, természet-, niemléki és helyi védelem.
17.8.

(1) A kornyezet-, taj-, természet-,timlék és helyi védelemmel kapcsolatos szabalyozast,
lehatarolasat a véthvolsagokat a szabdalyozasi terv tinteti fel.

Kdrnyezetvédelem
18.8.

(1) A kdrnyezetveédelmi éirasok a tervezési tertlletekre érvényesek .

(2) A kornyezetvédelem kulén szabalyozasi rendeletébenendezési terv @krasait is
figyelembe kell venni.

(3) Levegitisztasag-védelmi szempontbdl a teriileten csakhdiyaékenység folytathat6 és
csak olyan léetesitmény alakithato ki, amelylewegszennyedanyag-kibocsatasa a
terlletre vonatkozo6 hatarértékeket nem Iélpi& tertiletre érvényes levéminéségi és
légszennydézanyagok kibocsatasi hatarértékeit a vonatkoz eplgyok, jelenleg :
21/2001.(11.14.) Korm. rend. a 14/2001. (¥.)0K6M-EiGM-KM, a 23/2001.(X1.13.) K6M
és a 10/2001.(V1.9.)K6M rendeletek irjak.éh gazdasagi tevékenységnél a 21/2001.
(I1.114.) Korm. rend. 2. szamu melléklet izt védstavolsdgokat kell betartani.

(4) Allati hullat mas telepiilés teruletén kijelolt i hatosagi engedéllyel kiépitésre kériil
dogkutba kell elszallitani., illetve a rendezésiven jelolt dogkutba kell elhelyezni,
amelyet a jogszabélyoknak megféksh felll kell vizsgélni és Gzemeltetésére intézkedé
programot kell kidolgozni. Az elhelyezésnél a viéwoad jogszabalyt, jelenleg : a
71/2003. (VI.27. szdmu FVM rendelebebsait figyelembe kell venni.

(5) A kommunalis szemét a kdzpontilag kijelolt és kiép hulladéktarolo telepre széllitando
a telepulés igazgatasi hataran kivilre.
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(6) Az ipari, medgazdasagi és egyeb Uzemi létesitmény, telepitésehgy a mar meglév

“ sz

egészséqgugyi- és az allategészségugyi szakhatosélgokényét ki kell kérni.

(7) Belterileten veszélyes hulladék az lzemedzékyaltatod létesitmenyek tertiletén
atmeneti jelleggel a vonatkozo6 jogszabakgskatosagi éirasok szerint gijthets.

(8) A tervezesi teriileteken barmely szennyvizdt&gyat termeél megléw letesitmény csak
akkor Uzemelteth&tha szivargasmentes zart taroloban torténik angzen, illetve
tragya, tragyalé atmenetiiggse. A 49/2001 sz. Korm. rend. jelenleg erre viooed
ebirasait is figyelembe kell venni.

(9)A szippantott szennyvizek csak a vonatkozo jabaly , jelenleg 213/2001. (X1.14)
Korm r. alapjan iikddési engedéllyel rendelk@&zzennyvizirt helyre  szallithatok.

(10)A telepllés szennyédés érzékenységi besorolasa ,,C” fokozatu, kevéstakeény
tertletnek miésul.

(11) A zaj és rezgésvedelembiesokat a szabalyozasi terv tertleti és ovezgtidhésének
megfelalen kell alkalmazni a vonatkozo rendeletek, jeler@el@/1983.(V.12.)
Mt rendelet és a 8/2002 (111.22.) KOM-EUMygittes rendelet alapjan.

Kulturalis 6rokség védelme.
19.8

(1)a. A régészeti erdékerlleteket éririt tervezes esetén ki kell kérni a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatalédetes véleményét.
b. Régészeti I6helyek esetében a vonatkoz8igdsok, jelenleg a 2001. évi LXIV: tv. és
kapcsolodo rendeletek szerint kell eljarni.
Régészeti leletek, illetve objektumokladriilése esetén a munkakat fel kell
flggeszteni és értesiteni kell a Baranya Melli@geum Igazgatosagat es a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt.

(2)a. A tervezési terillleteken [gorszagosan védett éplletet és terlletet (M)hedyavédett
epitményeket (H) a szabalyozasi terv tilfgeés Az 1. szamu mellékletben felsorolt
épitményeket az 6nkormanyzat helyi védbkenészesiti.

b. Az orszagos védelemre tett javaslatrolddintés megsziletéseig az épitményeket
helyi védelem alatt all6nak kell tekinten

(3) a. Az orszagosan védett épllet és terlletélesetaz engedélyezési eljaras a Kulturalis
Orokségi Hivatal Pécsi Regionalis Irodsakkorébe tartozik. A fremléki kornyezet
telkeinél pedig szakhatdésagkent kell bewanhivatalt az engedélyezési eljarasba.

b. A helyi védelemmel kapcsolatos eljaragpitésigyi hatosag feladata.

(4) A helyi védelmen belll két fokozatot kell megkul@aketni :
H1 — a védelem a teljes épuletre, épitményre, vialaanhozza tartozo féldrészletre terjed
Ki.
H2 — az épllet vagy épitmény valamely melléklettssolt vizsgalati lapokon feltlintetett
részletére (pl. tomegére) vonatkozik.
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(5) A helyi épitészeti értékekkel rendelkezpitmények feldjitasaras, korsigitésére,
atalakitdsaradwitésére az altalanos szabalyokon tul az alablmaktkoznak :

a./ A ,H1" jelzég épliletekehagyomanyos épitészeti tomegikberéftetajukban kell
megtartani, érintetlentll hagyva a hométkayilasrendet és a nyilasok osztasat,
megrizve a homlokzati tagozatokat..

- A vedett éplletek belskorszefisitését, atalakitasat, esetlegésitesét a vedettség
nem akadalyozza,66 a védelem érdekébendekell segiteni ezen éplletek mai
igényeknek megfelélhasznalatat.

- A belsgy atalakitasokat az eredeti szerkezet ésébélsekek elvarhatd tiszteletbe
tartasaval kell megoldani

- A védett éplleteket ugy lehetéwdteni, hogy az eredeti épllet tomegformdja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne vatinzilletve gondosan mérlegelt
kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje.rdezett Bvités a régi épllet
formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalatavahésgban legyen.

b./ A H2 jelzéd éplleteknéh védelem az épiilet valamely részértékére terjdeizien
epuletek felljitasaplitése esetén ezeket az értékeketdethi, esetleges bontasuk
utén az értékes részeket Uj épllet létesgsien az éplletbe lebletly vissza kell
épiteni. Az egyes éplletek részértékeit avagtiartasi lap tartalmazza. Amennyiben
az értéket csak az épulet tomege képeziadmpntas utan csak a megiegl azonos,
vagy ahhoz ésen hasonl6 parkany- és gerincmagassagudmsajietsszog épulet
|étesithét.

(6) Helyileg védett éplilet rontott homlokzata eseténtaakép javitasa érdekében az
engedélyezeési eljaras soran az engedeélyézmitesi tevékenység jellege, nagysagrendije
flggvényében szorgalmazni kell a vizsgddgiok korrekcids javaslataiban foglaltakat,
kilonos tekintettel :

- A megfeleb felliletképzést és szinezést

- Atagozatok részben vagy egészben térigsszaallitasat

- Az eredeti aranyu nyilaszardk részben vagy egésziérvisszaallitasat

- A homlokzatok, tetk rosszul megeépitett részeinek a visszaallitasat

- A fotdmeghez szervetlenll kapcsol6dé toldalékok elts@taagy épitészeti egységet
eredménye atépitéset

- A Kkeritések, kapuk visszaallitdsat, illetve az kégdez illeszkedl atépitesét.

- Az épulet és hozza tartozé épitmények mai elvekmelgfeleb és kornyezethez
illeszked épitészeti egységeinek megteremtését.

(7) A helyi védelem barmely fokozata ala vont épuletgritményen kiutsvagy belé
feldjitasi, helyreallitasi,dvitési vagy bontasi, tovabba a vedett épllet jélieg
megjelenését barmely mddon éfintunkat — fliggetlendl attél, hogy az altalanosheset
az épitési engedély alapjan vagy a nélkiezRgb — megkezdeni, végezni, a védelem
alatt all6 épllet rendeltetését megvaltozizak az eksfoku épitésiigyi hatésag altal, e
helyi épitési éirasok, és a vizsgalati lapok korrekcids javastetaia figyelembe
vételével meghatarozott modon ézetes hozzajarulasaval szabad. Az eljaras soran ki
kell kérni a telepilési-, ennek hianyabanesgyei Hépitész szakvélemeényét.

(8) Helyi védelem alatt allé éptilet bontasara csakdelem megszintetése utan adhat6
engedély a felmérési és foto dokumentaciésaiését kovéen.
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IV.FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmeények kdvetelmeny réseere.
Epitésjogi kbvetelmények
20.8.

(1) A telepllés beépitésre szant terlletén épllet épéisi telken helyezhietel. Kivételt
képeznek ez aldl a kozterileten, kozlekedési vailtmiildterileten torténépitések.

(2) A telepllés beépitésre nem szant teriletépitié@nyt épiteni, meglév atalakitani és
Boviteni, rendeltetését vagy hasznélatat megvaltoztat e rendeletben szabélyozott
keretek kdzo6tt csak akkor szabad ha :

- aterllet rendeltetéssienasznalatat szolgalja,

- kozérdeket nem sért,

- az épitmény csak a hozzajuk tartoz6 teriilet jektelen hanyadat veszi igénybe és
biztositott, hogy a telekterllete nélkil nem idétgesik el.

Kiszolgalo és lakout céljara tortérd lejegyzés
21.8.

(1) A szabalyozasi tervek altal javasolt helyi kozuesitése, dvitése vagy szabalyozasa
erdekében az ép. hatdsag kisajatitasi eljaradiinélla kartalanitas szabalyai szerinti
kartalanitds mellett - az érdekeltek hozzajarulddkin az Onkormanyzat javara
lejegyeztetheti.

(2) Ha a telek alakitasi eljarasra, vagy a kozut kitdsara az érdekeltek kérelme alapjan
kerll sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rketisének megfelél hasznélatra
alkalmatlanna valik, ugy a tulajdonos kérelméregesz telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan helyi kozat céljara igénybe vett részgard kartalanitds 0sszegénél
figyelembe kell venni a helyi kdzut megépitési¢billetve az ezzel 0Osszeflgg
kozmivesitésbl ered ingatlanérték-ndvekedés dsszegét.

Utépitési és kozrivesitési hozzajarulas
22.8

(1) A helyi kbzutakat és koztiveket legkédbb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznélatba
vételéig meg kell valdsitani.

(2) A helyi kbzutat illebleg kdznivet, amennyiben a telepilés 6nkormanyzata |étesiteyy
annak koltségét részben vagy egészében az érmgattanok tulajdonosaira harithatja. A
hozzajarulas meértékét és aranyat 6nkormanyzatetetimen kell szabalyozni.

Telepulésrendezeési kotelezések
23.8.

(1) A tervszeti telekgazdalkodas érdekében az dnkorméanyzat begkdtelezettséget irhat
el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettsglg nem tesz eleget, ugy az
onkorméanyzat az ingatlant kisajatithatja.
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(2) Az bnkormanyzat a telepuléskép javitasa érdekélz azt ront6 allapotu épitményekre
meghatarozott &oh bellli helyrehozatali kdtelezettséget rendelhet e

(3) Az bnkormanyzat a kozérdekodrnyezetalakitas céljabdl az ingatlan meghatdtadén
beluli és modon novényzettel toddreliltetési kdtelezettségét a szabalyozasi tepjéada
irja eb

(4) Az ebz6 bekezdésben irt kotelezettségeket az engedélyeli@sis keretében kell
ervényesiteni és az ingatlan nyilvantartdsbhell jegyeztetni.

V. FEJEZET
Zaro rendelkezések.
24.8

(1) Aki e rendeletben foglaltakat megszegi - amennyitvérs jogszabalysértést nem valdsit
meg - szabalysértést kdvet el, és ismétélpénhzbirsaggal sujthato.

(2) Epitési birsaggal sujthato az az épéttekiilon jogszabalyi éiras alapjan- aki épitéshez,
vagy bontashoz kététt munkat engedély nélkil, veyedélydl eltében végez.

(3) E rendelet a kihirdetés napjat kave80 napon tal |ép hatalyba, kihirdetédéa jegyd
gondoskodik

Wilhelm Fiilop sk. Dr. Mo6rocz Eva s

polgarmester korjegyz

Kihirdetve: Hassagy, 2004. mérc.10.

Dr. Mérocz Eva
korjegy&
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1. szamu melléklet.

Miiemlék és helyi védett épuletek listaja.
Miiemlék épuletek :
R-k. templom Kossuth tér 19. HRSZ : 23, 22/1

Miiemléki kornyezet : 58/1, 58/2, 59, 60, 62, 20, 22/2 24/1, 24/2, 26244

Helyi védett épuletek :

Sorsz Cim Megnevezeés Hrsz. Javaso|t
védelem
1 |Kossuth L. u. 4. Lakohéaz 6 oH
2 Kossuth L. u. 5. Lakéhaz 7 oH
3 | Kossuth L. u. 8. Lakohaz, Gazdasagi epulet 10 1 H
4 | Kossuth L. u. 9. Gazdasagi éepulet 11 2 H
5 | Kossuth L. u. 10. Gazdasagi épulet 12 2 H
6 | Kossuth L. u. 11. Gazdasagi epulet 13 2 H
7 | Kossuth L. u. 12. Gazdasagi épulet 14 2 H
8 | Kossuth L. u. 13. Lakohaz, Gazdasagi épulet 15 2 H
9 | Kossuth L. u. 16. Lakbhéz 18 1H
10 | Kossuth L. u. 24. Gazdasagi épllet 29/2 2 H
11 | Kossuth L. u. 26. Lakohaz, Gazdasagi épulet 31 1 H
12 | Kossuth L. u. 28. Lakbhéz 33 o H
13 | Kossuth L. u. 29. Lakohéaz 34 2 H
14 | Kossuth L. u. 39. Lakbhaz, Gazdasagi épulet 51 1 H
15 | Kossuth L. u. 42. Lakohéaz 58/2 1 H
16 | Kossuth L. u. 47. Lakb6haz, Gazdasagi épllet 63 1 H
17 | Kossuth L. u. 50. Lakbéhdz, Gazdasagi épullet 67 > H
18 | Kossuth L. u. 51. Gazdasagi epulet 68 2 H
19 | Kossuth L. u. 55. Gazdasagi épulet 73 2 H
20 | Pebfi S. u. 1. Lakohaz, Gazdasagi épulet 75 2 H
21 | Petfi S. u. 2. Lakbhaz, Gazdasagi épulet 82 2 H
22 | Pebfi S. u. 5. Lakohaz, Gazdasagi épulet 86 1 H
23 | Pebfi S. u. 6. Lakohaz, Gazdasagi épulet 87 1 H
25 | Pebfi S. u. 21. Gazdasagi épulet 113 2 H
26 | Pebfi S. u. 22. Lakohaz, Gazdasagi épulet 114 2 H
27 | Petfi S. u. 23. Lakohaz, Gazdasagi épulet 115 2 H
28 | Pebfi S. u. 25. Lakohaz, Gazdasagi épulet 125 2 H
29 | Petfi S. u. 26. Lakéhéz 126 H
30 | Pebdfi S. u. 27. Lakohaz 127 H
31 | Pebfi S. u. 28. Lakohaz, Gazdasagi épulet 128 2 H
32 | Pebfi S. u. 29. Lakéhéz 129 H
33 | Petfi S. u. 31. Lakohaz, Gazdasagi épulet 131/1 1 H
34 | Pebfi S. u. 33. Lakbhéz 133 H
35 | Petfi S. u. 34. Gazdasagi epulet 134 2 H
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It

Sorsz | Cim Megnevezés Hrsz. Javaso
védelem
36 | Pebfi S. u. 38. Lakbhdz, Gazdasagi épulet 142 1 H
37 | Pebfi S. u. 40. Lakohaz, Gazdasagi épulet 144 1 H
38 | Pebfi S.u. 41 Lakohaz 178 H
39 | Petfi S. u. 45. Lak6haz 175 H
40 | Pebfi S. u. 69. Lakbhéz 162 H
41 | AdyE. u. 2. Lakohaz 172 oH
42 | Ady E. u. 6. Lakohaz, Gazdasagi épulet 168 2 H
43 | Ady E. u. 9. Lakbhdz, Gazdasagi epllet 141 2 H
44 | Ady E. u. 10. Lakohaz, Gazdasagi épulet 137 2 H
45 | Ady E. u. 15. Lakohaz 119 oH
46 | Ady E. u. 16. Lak6haz 118 1H
47 | Kultertleti at Képolna 050 M
48 | Kultertleti ut Feszilet 050 M
49 | Kultertleti at Kapolna 1154/2 H
50 | Kiltertleti ut Feszilet 1154/2 1H
51 | Kulterulet (Zartkert) Préshaz 1230 1 H
52 | Kulterulet (Zartkert) Préshéaz 1128 2 H
53 | Kulterulet (Zartkert) Préshaz 1256/1 2 H
54 | Kllterulet (Zartkert) Préshaz 1291/2 1 H
55 | Kossuth L.u. Képoszlop 22/2 M
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2.szamu melléklet
A novényzet telepitésére vonatkozo @lrasok.

1./ Alegkisebb Ultetési (telepités) tavolsagrayatlan hataratol :

a.) beltertleten és kiltertleteknek a kertterlletre JMi§ beépitésre szant teriletnek
mindsitett tertiletek betsrészeén :

- sz16, valamint 3 m-nél magasabbra nem eigyumalcs- és egyeb bokor ¢&oveny)
esetén 0,50 m,

- 3 m-nél magasabbra nem @dyyumolcs és egyeb fa esetén 1,0 m,

- 3 méternél magasabbra Bogyumolcs- és egyéb fa, valamint gyimolcs- és egyéb
bokor (éb sévény) esetén 2,0 m,

b) kllterlleten a kertteriileten, és beépitésretdedileten kivil esrészén :

- gyumodlcsfa iskolai nevelés alatt allé6 novény, tdatssdlo, koszmeéte, ribizke és
malnabokor esetén 0,80 m,

- minden egyéb gyumolcsbokor (mogyoro) stb.) eseteh@m,

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa eset&nn,

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szieeamandulafa esetén 3,5 m,

- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kdpesetén 4,0 m,

- cseresznyefa esetén 5,0 m

- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sgwitnoéicsfa esetében 8,0 m,

c) kulterlletnek kertterlileten és beépitésre swnileten kivili részén, amennyiben a

szomszédos foldterllet @8, gyumolcsds vagy kertterllet, @&t és gyumolcsfat a b)

pontban foglalt Ultetési tavolsagok megtartaséagyeb bokrot vagy fat az alabbi Ultetési

tavolsagok megtartasaval lehet Ultetni :

- 1 m-nél magasabbra nem dvokor (€6 sdvény) esetén 0,80 m

- 2 m-nél magasabbra nem dvokor (€b sévény) esetében 1,2 m

- 2 m-nél magasabbra ndbokor (éb séveny) esetében 2,0 m

- faesetében 8,0 m

2./ Kozut és vasut teriletén —o6E#6l, gyumolcsosil, kertterlletél és beépitésre szant
terilet6l — minden gyumolcs- és egyéb fat, valamint boktegaldbb 1,5 m, 3 m-nél
magasabbra néwyyumolcsfat legaldbb 2,5 m tavolsagra szabadnilifetiepiteni).



